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Zusatzinformation zur Teilrevision der Ortsplanung und zu einer
maoglichen Umsiedlung von Brienz/Brinzauls

Dieses Dokument zeigt die Prasentationsfolien des Informationsanlasses vom
20. November 2024. Es enthalt sowohl Angaben zur Teilrevision der Ortsplanung
«Umsiedlung Brienz/Brinzauls» als auch andere Angaben rund um eine mogliche
Umsiedlung.

Dieses Dokument ist deshalb nicht Teil der relevanten Dokumente fiir das
Mitwirkungsverfahren zur Teilrevision der Ortsplanung und des kantonalen
Richtplans.
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Bevdlkerungsinformation der Gemeinde Albula/Alvra
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Begrussung

Daniel Albertin

Gemeindeprasident Albula/Alvra



Keine Ton-, Foto- und
Filmaufnahmen wahrend
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Wichtiger Hinwels

lhre an dieser Veranstaltung gestellten Fragen oder gemachten
Ausserungen gelten nicht als Mitwirkungsbeitrage im
Mitwirkungsverfahren.

Winsche und Antrage im Mitwirkungsverfahren mussen schriftlich
eingereicht werden.

Zum kantonalen Richtplan:
Amt fir Raumentwicklung, Ringstrasse 10, 7000 Chur

Zur Nutzungsplanung Teilrevision «...Umsiedlung Brienz/Brinzauls»:
Gemeinde Albula/Alvra, Veia Baselgia 6, 7450 Tiefencastel
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Traktanden

EinfUhrung Benno Burtscher, Kommission Siedlung
Kant. Richtplan Graubinden Richard Atzmiiller, ARE GR
Nutzungsplanung Umsiedlung Silvio Sauter, Projektleiter
Finanzierung Marc Handlery, GVG GR
Fragerunde

Vazerol West Silvio Sauter, Projektleiter

Mitwirkungsauflage

Gemeinde / Cumegn .
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Prasident Kommission Siedlung
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Kantonaler Richtplan

Richard Atzmuller

Leiter Amt fir Raumentwicklung Graubtinden

IJ'! Amt fiir Raumentwicklung Graubiinden
- Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni



Was ist der kantonale Richtplan

 "Vertrag" zwischen Behorden des Kantons und des Bundes

* behoérdenverbindlich (nicht eigentiimerverbindlich)

 bestehend aus Text und Karte(n)

* "hohe Flughdhe", keine Parzellenschéarfe, Karte meistens 1:25/50'000

* behoérdenverbindlich: grau hinterlegter Text und die markierten Symbole
der Karte

» Beschluss durch die Regierung, Genehmigung durch den Bundesrat

» mit Beschluss durch Regierung wird Richtplan fiir Behérden des Kantons
verbindlich (Gemeinde, Region und Kanton)

 Richtplan muss sich an bestehende Gesetze halten.

B Gemeinde / Cumegn
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Welche Schritte zum Richtplan

Thema verstehen, konkrete Kanton und Gemeinde stellten die Thematik der Direktion des Bundesamtes fuir
Situation erklaren Raumentwicklung vor Ort vor im Okt. 2021 (Augenschein)

Richtplan entwerfen durch ARE GR, Entwurf fertig im Juni 2022

Richtplan vorprifen im Juli 2022 zum Bund geschickt, Vorprifung im April 2023 erhalten

Richtplan Uberarbeiten Laufend erfolgt, in Abstimmung mit Erkenntnissen aus Ortsplanung

Richtplan offentlich auflegen / "jedermann” (Gesetzestext!) kann zum Richtplan eine Stellungnahme mit
informieren Vorschlagen und Bemerkungen machen (keine Einsprache)

Richtplan Uberarbeiten Gestutzt auf die Stellungnahmen der 6ffentlichen Mitwirkung. Wurde ein

Gesichtspunkt vergessen oder vernachlassigt? Ist etwas missverstandlich?

Richtplan beschliessen Regierung beschliesst behérdenverbindlichen Inhalte von Richtplantext / -karte,
und nimmt Kenntnis vom Bericht Gber den Umgang mit den
Vorschlagen/Einwendungen aus der offentlichen Auflage

Richtplan genehmigen Bundesrat, Bundesamt fir Raumentwicklung bereitet vor

Wl Gemeinde / Cumegn
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Richtplantext

* insgesamt 6 %2 Seiten

* vier Seiten Text und Tabelle,
funf erklarende Karten

« Wichtig: sechs
behdrdenverbindliche Leitséatze

Gemeinde / Cumegn
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Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Den vom «Brienzer Rutsch» und seinen maglichen Folgen betroffenen Bewohnerinn
und Bewohnern werden innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra geeignete Standorte n

Ohiersichtmaalicher Uingladl d inde Albula/Alvra
Hinweis: Die ing der L te ist als Angebot zu verstehen. Es

besteht weder eine Pflicht seitens der Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer zur

Beteiligung am Umsiedlungskonzept, noch kénnen Anspriiche gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht werden. Es ist den Betroffenen iberlassen, ob sie vom Angebot ge-

te in der

hoher Wohn- und Siedlungsqualitat fir eine mégliche Umsi ] ber

Leitsitze

Standorte fiir eine Umsiedlung innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra sichern
Die fir eine Umsiedlung geeigneten Standorte innerhalb des Gemeindegebiets werc
gesichert und planerisch aufbereitet. Fur die von einer allfilligen Umsiediung betrofft
nen Personen wird Planungs- und Rechtssicherheit geschaffen.

auf die Szenarien ausrichten
Es wird ein Konzept fiir die Erschliessung und Bebauung der vorgesehenen Umsied
lungsfldchen entwickelt. Die Umsiedlur te werden so Itet, dass so
wohl eine teilweise (sich iber mehrere Jahre hinziehende) als auch eine gesamthaft
plétzliche Umsiediung sinnvoll umsetzbar ist. Dabei gelten folgende Grundsétze:

- Umsiedlungsstandorte fir das Szenario einer teilweisen, sich iiber mehrere Jahi
hinziehenden Umsiedlung grenzen unmittelbar an bestehende Siediungen an.

Umsiedlungsstandorte fir das Szenario einer gesamthaften, plétzlichen Umsied
kénnen auch neue Siedlungsansatze begranden.

Die Gesamtplanung beriicksichtigt ebenfalls eine allféllige Entschérfung der Gefahre
tuation aufgrund bereits ergrifiener Massnahmen.

Ausserordentliche Situation und 6 es Interesse b

Der ausserordentlichen und klar abgrenzbaren Situation rund um den «Brienzer
Rutsch» und dem hohen &ffentlichen Interesse an einer Lésung fur die betroffene Be
kerung wird angemessen Rechnung getragen. In folgenden Bereichen ist eine Abwe
chung ven den planerischen Vorgaben des kantonalen Richtplans méglich:

Erweiterungen und Verlagerungen von Siedlungsgebiet erfordern keine regional
Abstimmung. Sie kdnnen maximal fidchengleich erfolgen.

- Die fir eine Umsiediung erforderlichen Einzonungen erfolgen losgeldst von der |
fenden Gesamtrevision der Ortsplanung. Das Verfahren fir die Gesamtrevision
unabhéngig von der Situation rund um Brienz/Brinzauls weitergefihrt.

- Bei Einzonungen kann von den Mindestanforderungen betreffend OV-Erschliess
abgewichen werden.

- Die Wahl der baulichen Mindestdichte orientiert sich in erster Linie am Charakte
des jeweiligen Umsiedlungsstandortes.

- Dieimp { Sct imeter jen Nutzungsreserven werden
Bauzonenkapazitat der Gemeinde Albula/Alvra nicht angerechnet.

Aufgrund des 6ffentiichen Interesses kénnen fir die Umsiedlung Fruchtfolgefiachen
ansprucht werden. Die Anforderungen geméss Art. 30 Abs. 1% RPV sind erflllt.

Hohe Qualitat und angemessene Dichte der neuen Wohnsiedlung umsetzen
Zur Schaffung von architektonisch-gestalterischen sowie ortsbaulichen Qualitaten ur
einer angemessenen baulichen Dichte werden qualititssichernde Prozesse durchge
fuhrt, soweit dies im vorgegeben zeitlichen Rahmen méglich ist. Ein hohes Gewicht
der haushélterischen Badennutzung, der Einerdnung der neuen Bauten und Infrastn
tur, der Wohnlichkeit sowie der Schonung der Fruchtfolgefldchen eingersumt.

www.brienzer-rutsch.ch

mass | Gebrauch machen oder selbst eine Alternative innerhalb oder
ausserhalb der Gemeinde Albula/Alvra suchen.

Legende:
[ Wohnzonen [ Eingeschrankte Bauzonen
]  Mischzonen Landwirtschaft
[ Zentrumszonen Wald
I Zonen fuer dffentliche Nutzungen Gewasser
Arbeitszonen Rn8
] Tourismus und Freizeitzonen . Umsiediungsstandorte

- Brienz(Brinzayls- 4

\ ~
Cumpogna

0. 250, 500 1000~
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Ausschnitt Ost (i rot Stand 13. 2024).

>
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Al ,"o 250500
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Ausschnitt West (rechtskréftige Planungszone rot gestrichelt; Stand 13. September 2024).




Behordenverbindliche «Leitsatze»

Die Titel der 6 behdrdenverbindlichen Leitsatze lauten:

» Standorte fur eine Umsiedlung innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra sichern
» Gesamtplanung auf verschiedene Szenarien ausrichten

» Ausserordentliche Situation und offentliches Interesse berlicksichtigen
* Hohe Qualitat und angemessene Dichte der neuen Wohnsiedlung umsetzen
» Baulandverfugbarkeit an Umsiedlungsstandorten sicherstellen

« Status altrechtlicher Wohnungen behalten

Gemeinde / Cumegn .
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Tabelle mit Raumbezug

« Am Schluss des Richtplantextes gibt
es eine Tabelle, die den Querbezug
zur Karte herstellt

* In dieser Tabelle sind die
Umsiedlungsstandorte aufgelistet.

« Die drei Umsiedlungsorte in Alvaneu
Dorf, Tiefencastel und Vazerol West
werden im Folgebeitrag vorgestellt.

BAM Gemeinde / Cumegn
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Objekte
Region | Nr. RRIP | Gemeinde/Ort/ | Stand Koor- | Objektspezifische Festlegung | Bemerkung
Objekt dination I Beschreibung | Verweis
Albula 20.UB.01 | nein Albula, Alvaneu Festsetzung Standort far das Szenario einer
«Faderna» teilweisen, sich tiber mehrere
Jahre hinziehenden Umsied-
lung von Brienz
Albula 20.UB.02 | nein Albula, Tiefencas- | Festsetzung Standort fiir das Szenario einer
tel «Cumpogna» teilweisen, sich tber mehrere
Jahre hinziehenden Umsied-
lung von Brienz
Albula 20.UB.04 | nein Albula, «Vazerol Zwischener- Standort fiir das Szenario einer
West» gebnis gesamthaften und plétzlichen

Umsiedlung von Brienz
Abstimmungshinweis:

Die Uberpriifung und definitive
Ausscheidung der Gefahrenzo-
nen fiir das Gebiet Vazerol
steht noch aus. Sobald im Ge-
biet Vazerol keine erhebliche
Gefahrdung mehr vorliegt und
dies behérdenverbindlich fest-
gelegt ist, wird der Standort mit
einer Fortschreibung des Richt-
plans in den Koordinationsstand
Festsetzung tberfiihrt.




Richtplankarte 1:25'000

* vier gekennzeichnete
Eintrage

 Ort Brienz/Brinzauls
(schwarzer Pfell)

 drei Umsiedlungsorte
(rote Pfeile)
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Ausschnitt Richtplan
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Nutzungsplanung

Silvio Sauter

Projektleiter



Wohnzone Parz.-Nr. 5582, 5583
Flache Einzonung 9558 m?

Bebauungskonzept

2800 mZ BaF & AR = O 82

~ 2'800 BGF (AZ 0.80)

Bauzone
Wohnzone Umsiedlung Brienz ES I Art. 6 - 9 BauG UB
Welterer Planinhalt 3060 BGF (AZ 0 50) (]
Iainnnnains  Gesamtkonzeptplicht Art. 9 BauG UB :

P

A Gemeinde / Cumegn )
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Genereller Gestaltungsplan: Standort Compogna

Festlegungen Genereller Gestaltungsplan

[~/

/Cumpogna

oy
| Bereich A (Ausnltzungsziffer 0.8) ! 5165
| Bereich B (Ausniitzungsziffer 0.6) £ ‘
P I A ///§E§§§§E:“-~_‘_h
e 4 Baubereich 5168 "
- Etappierungsrichtung

5649

\ 5582
R o]
Y ~
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Zonenplan: Standort Faderna

Festlegungen Zonenplan

| | Wohnzone Parz.-Nr. 214, 216, 886
HEEL emenepmedunesene Flache Umzonung 3140 m?

Weitere Zonen (5 984 m2)
Zone ibriges Gemeindegebiet

Weiterer Planinhalt

m Gesamtkonzeptpflicht

Bebauungskonzept (1. Etappe)
1300 BGF (AZ 0.50)

Weitere Zonen
Winterspertzone aufheben

Abbau- und Depeniezone aufheben

- /,q‘/’,’/ )’/:34:{’ ‘;}::/',/ A Bot digls Lareschs
BAM Gemeinde / Cumegn )
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Genereller Gestaltungsplan: Standort Faderna

Festlegungen Genereller Gestaltungsplan

|:| Bereich A (Ausniitzungsziffer 0.8)
|:‘ Bereich B (Ausniitzungsziffer 0.6)

Baubereich

- Etappierungsrichtung

WMl Gemeinde / Cumegn

Cal Albula/Alvra

»

86b

886
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Gebiet Faderna, Landumlegung Parz-Nr. 214 und 886

Einleitung:

Schriftliche Mitteilung an die
X betroffenen Grundeigentiimer
T \
8- NALY; B /.

www.brienzer-rutsch.ch




Genereller Erschliessungsplan

Cumpogna Faderna

Festlegung Festlegung

bestehend geplant bestehend geplant

Erschliessungsstrasse

Erschliessungsstrasse

Informative Inhalte

Orlentlerend

_ Culetnas

1169 700 ==

B Gemeinde / Cumegn
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Zonenbestimmungen

Zweck Art. 1
Verhéltnis zum Baugesetz Art. 2
Begriffe Art. 3
Mehrwertabgabe Art. 4
Messweisen Art. 5

a) Zonenvorschriften Wohnzone Umsiedlung Brienz/Brinzauls

Zonenzweck Art. 6
Dauer der Pflicht zur Nutzung durch Umsiedelnde; Ersatzabgabe Art. 7
Ausnahmen von der Nutzungspflicht Art. 8
Gestaltung und Erschliessung Art. 9
b) Altrechtliche Wohnungen im Sinne des ZWG

Status altrechtliche Wohnungen in Sinne des ZWG Art. 10
¢) Schlussbestimmungen

Missachtung der Pflicht zur Nutzung durch Umsiedelnde Art. 11
Verwendungszweck der Ersatzabgabe Art. 12
Umsiedlungsreglement Art. 13
Aufhebung unbewohnbare Bauzonen Art. 14
Inkrafttreten Art. 15

Gemeinde / Cumegn .
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Planungs- und Mitwirkungsbericht

Kanton Graubiinden
PN Gemeinde Albula/Alvra
* L *

——

*
Planungs- und Mitwirkungsbericht

Berichterstattung nach Art. 47 RPV

Umsiedlung Brienz/Brinzauls

Stauffer& Studach Raumentwicklung

A Gemeinde / Cumegn )
www.brienzer-rutsch.ch
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Standort Vazerol West

«Vazerol West» besteht aus zwei
Gebieten oberhalb und unterhalb
der Kantonstrasse.

Sie sind noch kein Bauland.

Seit 3. Sept. 2024 kdnnen auch fur
diesen Standort die erforderlichen
Grundlagen erarbeitet werden.

AR Gemeinde / Cumegn )
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Kaufrechtsvertrage Cumpogna

Praambel Von Grundstiick Nr. 5583 Von Grundstiick Nr. 5582
< " . ’ o : X ca. 3'804 m2 Wiese, Cumpogna (griin bemalt) ca. 6'584 m2 Wiese, Cumpogna (lila bemalt)
Im Sinne der Vorsorge bereitet sich die Gemeinde Albula/Alvra auf ein Szenario vor,

dass der Ortsteil Brienz/Brinzauls infolge der Gefahrensituation durch die Rutschung
und/oder des Bergsturzes nicht mehr bewohnt werden darf. Dazu hat die Gemeinde in
Absprache mit dem Kanton am 11. Marz 2020 eine Planungsstudie fiir das Szenario
"Umsiedlung Dorf" in Auftrag gegeben.

Der potenzielle Ereignisfall mit Umsiedlung hat fir die Einwohner und Zweitheimischen
von Brienz/Brinzauls wie auch Vazerol weitreichende Konsequenzen. Die Gemeinde hat
dazu ein Umsiedlungskonzept erarbeitet, welches der Planungs- und Rechtssicherheit
fur die von einer allfalligen Umsiedlung betroffenen Personen dient.

Die Gemeinde schafft die planerischen Voraussetzungen fiir den Ersatzneubau der
betroffenen Bauten innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra. Sie stellt zudem sicher, dass
mogliche Umsiedlungsflachen mittels Kaufsrecht sichergestellt sind.

KaufrechtseinrAumung
Die beiden Grundeigentimer

Xy und zz' KanpreiS:
Zonierte Baulandflache*: CHF 61.00/m2
Strassenflache: CHF 4.00/m2

raumen hiermit der

Politschen Gemeinde Albula Alvra , 7450 Tiefencastel *Bewertung: Amt fir Immobilienbewertung (AIB) abzlglich anrechenbare

ot Erschliessungskosten

Gemeinde / Cumegn
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Gebaude- und Eigentumsstruktur Brienz/Brinzauls

Gebaude- und Eigentumsstruktur

30.06.2023
47 Eigentimer 18 Gebdude 22  Wohnungen
37 Mieter 10 Gebdude 20 Wohnungen
84 28 42

09.08.2024
45 Eigentumer 17 Gebdude 21 Wohnungen
42 Mieter 11 Geb&ude 21  Wohnungen
87 28 42

Geb3udestruktur Juni 2024 (keine Veranderungen ggi. 2023)

Gebaude
Gebéaude nur mit Erstwohungen 18
Gebdude mit nur Zweitwohnungen 44
Gebaude mit Erst- und Zweitwohnungen 10
Total 72

WMl Gemeinde / Cumegn
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Kapazitat

Umsiedlungsstandorte

Standorte Landflache (m2) BGF (m2) m2/Einw.| Einwohner
Compogna 9500 5860 60 98
Fadern 2775 1800 60 30
Total 12275 7660 128
|Vazerol West 28700 14300 60 238
Total 40975 21960 494
Untergehendes Bauland in Brienz/Brinzauls 7 ha

BAM Gemeinde / Cumegn
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Prioritaten bel der Zuweisung von Grundstuicken

Bel der Zuweisung von Grundstiicken an den
Umsiedlungsstandorten sollen Erstwohner prioritar behandelt

werden.

Die Bestimmungen dazu werden in einem Umsiedlungsreglement
geregelt, das der Gemeindevorstand erlassen wird.

Gemeinde / Cumegn i
gl Albula/Alvra www.brienzer-rutsch.ch



Umfrage zu den Bedurfnissen der Betroffenen

Zu den Winschen und Bedurfnissen der Betroffenen wird eine
weitere Umfrage durchgefihrt.

- fir die Erstwohnenden (November/Dezember 2024)
- fir die Zweitwohnenden (Februar/Marz 2025)

Gemeinde / Cumegn i
gl Albula/Alvra www.brienzer-rutsch.ch



Faderna und Cumpogna: Welitere Schritte

Weitere Projektschritte

» Beschluss Gemeindeversammliung / Genehmigung durch die Regierung
» Finanzierungsgesuch an Bundesamt fur Umwelt

» Bauprojekt Erschliessung

» Parzellierung und Landzuteilungen

» Bauarbeiten Erschliessung

Gemeinde / Cumegn .
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Vazerol West: Stand der Arbeiten

Anpassung der Planungszone 3. Sept. 2024
Ermittlung Erschliessungskosten (Schneider Ingenieure AG, Chur) in Bearbeitung
Wert-Ermittlung Bauland durch das Amt fir Immobilienbewertung (AIB) Auftrag an AIB folgt

Verfugbarkeit der Parzellen

» Parzellen sind zwar im Eigentum der Gemeinde, es bestehen jedoch Baulandanspriiche,
welche zwingend geregelt werden mussen.

» Vereinbarungen mit den Baulandanspruchsberechtigten

Weitere Projektschritte /_" |- A N
» Nutzungsplanung Standort Vazerol West, Vorprifung / 6ff. Mitwirkung e & : = \
» Gesuch an Bundesamt fir Umwelt (TS S ! ' ‘
> Bauprojekt Erschliessung " RO ‘i\
> Parzellierung und Landzuteilungen ’ ! :'.. -. e "'t*:.
» Bauarbeiten Erschliessung . B o e ~l.~

Gemeinde / Cumegn .
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Finanzierung
Marc Handlery

Direktor Gebaudeversicherung Graubiinden GVG
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Finanzierung: Zwei verschiedene Félle

Beschreibung Finanzierung

* Ein einzelnes Gebaude, Teile oder fn_|\ Gebéaudeversicherung
das ganze Dorf sind nicht mehr Gebaude
Totalschaden oder nutzbar (Totalschaden oder
dauerhaftes dauerhaftes Nutzungsverbot) 0 Wald 2/
Nutzungsverbot . , ey aldgesetz/-
Gebaude werden abgebrochen verordnung
* Umsiedlung Landerwerb (SR 921.01)
Erschliessung
P h
* Verbleib im Dorf ist fur Einzelne L
o . aufgrund der Risikosituation nicht Gebaude
Vorzeltlfge Urcr;sdledlung mehr akzeptierbar Waldgesetz/-
auigruna aer . ~ verordnung
Risikosituation * Kein Totalschaden oder @
dauerhaftes Nutzungsverbot Pt (SR 921.01)
« Umsiedlung Landerwerb
Erschliessung p

» Gebaude werden abgebrochen

B Gemeinde / Cumegn
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Vorbemerkungen

» Anpassung Waldgesetz und -Verordnung per 1. Juli 2025
(rtckwirkend anwendbar ab 01.01.2025)

* Details zu Beitragen von Bund und Kanton sind in Abklarung
« Angenommene Beitragssatze gemass Projekt Entwasserungsstollen; derzeit:

— Bund 45%, Kanton 45% und Gemeinde 10% (Vorbehaltlich der verfligbaren Mittel
und der Kreditgenehmigung)

— Der Gemeindevorstand beabsichtigt, den Restkostenanteil von 10% den jeweiligen
Umsiedelnden zu tberbinden.

» Bei vielen Fragestellungen wird Neuland betreten. Es ist weiterhin ein enger Austausch mit
Kanton und Bund erforderlich, um Detailfragen klaren zu kénnen.

Gemeinde / Cumegn .
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Neuwert und Zeitwert im Uberblick

Wird durch GVG jahrlich Steigt bei wert-

Neuwert = heutigen Kosten fur der Teuerung angepasst vermehrenden

die Erstellung des Gebaudes Investitionen

Zeitwert = Neuwert abziiglich ¥ Sinkt im Laufe der Zeit T Steigt bei wert-

der Wertminderung infolge Alter, (Anpassung nach erhaltenden Investitionen
Abnutzung, etc. Bewertung AIB) (Anpassung nach

Bei einem neuen Geb&ude Bewertung AlB)
entspricht der Zeitwert dem

Neuwert

Zeitwert und Neuwert sind
unabhangig vom Verkehrswert
(Verkaufspreisen)

Bewertung erfolgt periodisch durch das Amt fir Immobilienbewertung (AIB)

Gemeinde / Cumegn .
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Finanzierung: Fall 1

Totalschaden oder dauerhaftes Nutzungsverbot

* Ein einzelnes Gebaude, Teile oder das ganze Dorf sind nicht mehr nutzbar.

(Totalschaden oder dauerhaftes Nutzungsverbot)
* Gebaude werden abgebrochen.

Entschadigung

Ersatzstandort

PN
Lnd
Gebéaude YAVG _ cvG (D ]
Land- Land-
_F). wertdt  wertneu
JE0
Erschlies-
Landerwerb sungne

Erschliessung

Bund/Kanton

Bei Wiederbeschaffung* wird zusétzlich Differenz ZWnev -
ZWaltaushezahlt (Total Max. NWal)

Zeitwert des zerstorten Gebaudes (ZwWat) wird immer
ausbezahilt;

Ubernahme Abbruch- und Raumungskosten bis 20% des
Neuwerts (Nwal)

Selbstbehalt CHF 400

Abgeltung Landwert in der Dorf-/Wohnzone von
Brienz/Brinzauls CHF 10/m2
90 % Beteiligung durch Bund/Kanton an Landerwerb und
Erschliessung
10 % Restkosten fir Gemeinde oder Eigentiimer

Details in Abklarung bei Bund und Kanton

Unmittelbar

* Nicht Uberbaute Parzellen in den
Ubrigen Fraktionen (rechtskraftige
Bauzone) und im Kanton

ab Mitte 2026

+ Standort Cumpogna

« Standort Alvaneu

ab 2027

+ Vazerol West

* Wiederbeschaffung: Neubau oder Kauf eines Gebaudes im Kanton GR
Legende: NW = Neuwert, ZW = Zeitwert, LW = Landwert, ES = Erschliessungskosten




Finanzierung: Fall 2

Vorzeitige Umsiedlung aufgrund der Risikosituation

 Aufgrund der Risikosituation ist ein Verbleib im Dorf (fiir Einzelne) nicht mehr akzeptierbar
» Kein Totalschaden oder kein dauerhaftes Nutzungsverbot
» Gebaude werden abgebrochen

Entschadigung Ersatzstandort
Pas + Bei Wiederbeschaffung* wird der Neuwert2t angerechnet Unmittelbar
L « Ubernahme Abbruch- und Raumungskosten bis 15% des » Nicht tberbaute Parzellen in den
Gebaude Neuwertsat librigen Fraktionen (rechtskraftige
Bund/Kanton + 10 % Restkosten fir Gemeinde oder Eigentiimer Bauzone) und im Kanton
Details in Abklarung bei Bund und Kanton Ab 2026
+ Keine Entschadigung durch GVG
+ Standort Cumpogna
: + Standort Alvaneu
J%L Land- Land * Abgeltung Landwert in der Dorf-/Wohnzone von
pereesty it and- Brienz/Brinzauls CHF 10/m2 ab 2027
wert? werthed .
Landerwerb * 90 % Beteiligung durch Bund/Kanton an Landerwerb und *  Vazerol West
Erschliessung Erschlies- Erschliessung
sung"®! + 10 % Restkosten fiir Gemeinde oder Eigentiimer
Bund/Kanton Details in Abklarung bei Bund und Kanton

* Wiederbeschaffung: Neubau oder Kauf eines Gebaudes im Kanton GR
Legende: NW = Neuwert, LW = Landwert, ES = Erschliessungskosten



Zusammenfassung

Totalschaden / dauerhaftes Nutzungsverbot Vorzeitige Umsiedlung aufgrund Risikosituation

 Bei Wiederbeschaffung wird der Neuwerta't + Bei Wiederbeschaffung wird der Neuwert?'t
PN angerechnet angerechnet
Lnd « Ubernahme Abbruch- und Raumungskosten bis « Ubernahme Abbruch- und Raumungskosten bis 15%
Gebaude 20% des Neuwertsa! des Neuwertsa"
» Selbstbehalt CHF 400 * 10 % Restkosten fiir Gemeinde oder Eigentiimer
In Abklarung bei Bund und Kanton
o * Abgeltung Landwert in der Dorf-/Wohnzone von Brienz/Brinzauls CHF 10/m2
S— * 90 % Beteiligung durch Bund/Kanton an Landerwerb und Erschliessung
E';z‘:g”ee“é"seljgg « 10 % Restkosten fiir Gemeinde oder Eigentiimer
In Abklarung bei Bund und Kanton

B Gemeinde / Cumegn

Albula/Alvra www.brienzer-rutsch.ch



AN Gemeinde / Cumegn
L Albula/Alvra

]

'\-_- o

Fragerunde



AN Gemeinde / Cumegn
W Albula/Alvra

]
'\-_- o

Offentliche
Mitwirkungsauflage



Offentliche Mitwirkungsauflage 1/3

 Vorprifung Bund und Kanton Juli — Sept. 2023
« Bereinigung Richtplanung und Nutzungsplanung bis Ende Aug. 2024
 Information Fachstelle ARE Sept. 2024

=> Kant. Richtplanung — Zustimmung ARE eingeholt!
=> NUP - Information

Gemeinde / Cumegn .
L Al www.brienzer-rutsch.ch
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Offentliche Mitwirkungsauflage 2/3

Offentliche Auflage 22. Nov. 2024 — 23. Dez. 2024
Richtplanung und Nutzungsplanung
Umfrage fur Brienzer Bevolkerung

Allfallige Fragen: kommission-siedlung-brienz-brinzauls@albula-alvra.ch

Sprechstunde (Gemeindeverwaltung Tiefencastel) 9. Dezember 2024, 16 — 19 Uhr
Terminvereinbarung: 077 437 16 44

Winsche und Antréage (bis 23. Dez. 2024) an:
- Kantonaler Richtplan: Amt fur Raumentwicklung, Ringstrasse 10, 7000 Chur
- Nutzugsplanung Gemeinde Albula/Alvra, Veia Baselgia 6, 7450 Tiefencastel

Abgabe Fragenkatalog/Umfrage: Gemeinde Albula/Alvra, Veia Baselgia 6, 7450 Tiefencastel

BAM Gemeinde / Cumegn )
L Al www.brienzer-rutsch.ch


mailto:kommission-siedlung-brienz-brinzauls@albula-alvra.ch

Offentliche Mitwirkungsauflage 3/3

Prufung Winsche und Antrage, Uberarbeitung

Teilrevision Ortsplanung Vazerol West
- Offentliche Auflage, Fragebogen Zweitheimische

Prufung Winsche und Antrage, Uberarbeitung
Gemeindeversammiung

Genehmigung Regierung

Gemeinde / Cumegn .
L Al www.brienzer-rutsch.ch
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Januar 2025
Febr./Marz 2025

April 2025
Juni 2025
Sommer/Herbst 2025



Jetzt sind Sie dran!

Offentliche Auflage bis 23. Dezember 2024
Eine Bitte, wenn sie eine Stellungnahme abgeben:

a) Antrag mit ihrem Vorschlag oder ihrer Einwendung formulieren
b) Antrag begriinden

Mehrere Antrage und diese jeweilige Begriindung in einer Stellungnahme maoglich.

Weshalb: Wenn Sie so Vorgehen, wissen wir besser, was Sie Ihr Anliegen ist und das
Prozedere ist einfacher

Gemeinde / Cumegn .
L Al www.brienzer-rutsch.ch
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Wichtiger Hinwels

lhre an dieser Veranstaltung gestellten Fragen oder gemachten
Ausserungen gelten nicht als Mitwirkungsbeitrage im
Mitwirkungsverfahren.

Winsche und Antrage im Mitwirkungsverfahren mussen schriftlich
eingereicht werden.

Zum kantonalen Richtplan:
Amt fir Raumentwicklung, Ringstrasse 10, 7000 Chur

Zur Nutzungsplanung Teilrevision «...Umsiedlung Brienz/Brinzauls»:
Gemeinde Albula/Alvra, Veia Baselgia 6, 7450 Tiefencastel

Gemeinde / Cumegn .
AlbulalAlvra www.brienzer-rutsch.ch



	Slide 1
	Slide 2: Teilrevision Ortsplanung Umsiedlung Brienz/Brinzauls
	Slide 3: Begrüssung
	Slide 4
	Slide 5: Wichtiger Hinweis
	Slide 6: Traktanden
	Slide 7: Einführung
	Slide 8: Kantonaler Richtplan
	Slide 9: Was ist der kantonale Richtplan 
	Slide 10: Welche Schritte zum Richtplan
	Slide 11: Richtplantext
	Slide 12: Behördenverbindliche «Leitsätze»
	Slide 13: Tabelle mit Raumbezug
	Slide 14: Richtplankarte 1:25'000
	Slide 15: Nutzungsplanung
	Slide 16: Zonenplan: Standort Cumpogna                  
	Slide 17: Genereller Gestaltungsplan: Standort Compogna                  
	Slide 18: Zonenplan: Standort Faderna
	Slide 19: Genereller Gestaltungsplan: Standort Faderna                 
	Slide 20: Gebiet Faderna, Landumlegung Parz-Nr. 214 und 886
	Slide 21: Genereller Erschliessungsplan
	Slide 22: Zonenbestimmungen
	Slide 23: Planungs- und Mitwirkungsbericht
	Slide 24: Standort Vazerol West
	Slide 25: Kaufrechtsverträge Cumpogna
	Slide 26: Gebäude- und Eigentumsstruktur Brienz/Brinzauls
	Slide 27: Kapazität
	Slide 28: Prioritäten bei der Zuweisung von Grundstücken
	Slide 29: Umfrage zu den Bedürfnissen der Betroffenen
	Slide 30: Faderna und Cumpogna: Weitere Schritte
	Slide 31: Vazerol West: Stand der Arbeiten
	Slide 32: Finanzierung
	Slide 33: Finanzierung: Zwei verschiedene Fälle
	Slide 34: Vorbemerkungen
	Slide 35: Neuwert und Zeitwert im Überblick
	Slide 36: Finanzierung: Fall 1  Totalschaden oder dauerhaftes Nutzungsverbot 
	Slide 37: Finanzierung: Fall 2  Vorzeitige Umsiedlung aufgrund der Risikosituation
	Slide 38: Zusammenfassung
	Slide 39: Fragerunde
	Slide 40: Öffentliche Mitwirkungsauflage
	Slide 41: Öffentliche Mitwirkungsauflage 1/3
	Slide 42: Öffentliche Mitwirkungsauflage 2/3
	Slide 43: Öffentliche Mitwirkungsauflage 3/3
	Slide 44: Jetzt sind Sie dran!
	Slide 45: Wichtiger Hinweis

