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Die Gemeindeversammiung der Gemeinde Albula/Alvra gesttitzt auf

Art. 96 Abs. 3 des Raumplanungsgesetzes fiir den Kanton Graublinden (KRG, BR 801.100), Art. 78
des Baugesetzes der ehemaligen Gemeinde Brienz/Brinzauls vom 27. Juni 1986, Art. 75 des Bauge-
setzes der ehemaligen Gemeinde Mon vom 19. Januar 1990, Art. 77 i.V.m. Art. 82 des Baugesetzes
der ehemaligen Gemeinde Surava vom 19. Januar 1982, Art. 63 des Baugesetzes der ehemaligen
Gemeinde Stierva vom 23. Juli 2010 sowie Art. 69 des Baugesetzes der ehemaligen Gemeinde Tie-
fencastel vom 29. Oktober 2012,

beschliesst:

l. Allgemeines

Art. 1 Geltung und Zweck

"Dieses Gesetz regelt die Erhebung von Gebiihren im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens und in weiteren baupolizeilichen Verfahren in der Gemeinde Albula/Alvra.

2 Die Gemeinde Albula/Alvra erhebt fur ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in
weiteren baupolizeilichen Verfahren Gebiihren, die sich nach dem Aufwand der Behdrde,
der Schwierigkeit des Falles und dem wirtschaftlichen Umfang des Baugesuches richten.

Art. 2 Grundsatz

' Die Gebuhr besteht aus einer kostendeckenden und &quivalenten Behandlungsgebihr und
dem Ersatz von Barauslagen.

2 Gebuihrenpflichtig sind alle Verrichtungen der Gemeindeverwaltung und der Gemeindebe-
horden, insbesondere des Bauamtes, der Baukommission, der Baubehérde (Gemeindevor-
stand) und der Baupolizei.

3 Dienstleistungen, fiir welche das vorliegende Gesetz keinen Geblihrenansatz vorsieht, sind
bei deren Festsetzung nach Ausmass des Arbeitsaufwandes angemessen zu beriicksichti-
gen und in Rechnung zu stellen.

4 Dienstleistungen, fur die im Sinne einer Ausnahme keine Gebiihren erhoben werden, sind

klar mit dem Vermerk «Gebilhrenfrei» zu versehen.

Art. 3 Kreis der Abgabepflichtigen
' Die Gebiihr schuldet, wer das gebuhrenpflichtige Geschaft auslost.
2 Losen mehrere Personen das gebuhrenpflichtige Geschaft aus, so haften diese fur die

Gebuihren und entstehenden Kosten solidarisch.



ll. Baubewilligungsgebiihren

Art. 4 Grundsatz

' Als Bemessungsgrundlage gilt der Neuwert der amtlichen Schéatzung; wo keine solche er-
folgt, dienen die Baukosten als Bemessungsgrundlage.

2 Die Baubewilligungsgebiihren fur das ordentliche Baubewilligungsverfahren (Art. 41 ff.
KRVO) werden wie folgt erhoben:

a. Die Baubewilligungsgebihr betragt zwischen 1.50 und 3.00 Promille der Bemes-
sungsgrundlage. Es wird eine Minimalgebiihr von CHF 150.00 erhoben.

b. Die Bemessungsgrundlage entspricht bei Neubauten dem Neuwert gemass amtlicher
Schatzung. Bei Umbauten, Erweiterungen etc. werden die Gebuhren aufgrund der
Differenz zwischen dem Neuwert (indexiert) vor dem Umbau und dem Neuwert nach
dem Umbau erhoben.

3 Die nicht baubewilligungspflichtigen Bauvorhaben nach Art. 40 KRVO unterstehen dem
Meldeverfahren nach Art. 50 ff. KRVO, soweit sie von der Baubeh&rde nicht davon befreit
werden. Baubewilligungsgebiihren des Meldeverfahrens werden nach Aufwand erhoben und
betragen zwischen CHF 50.00 und CHF 150.00.

Art. 5 Besondere Tatbesténde

' Fur abgelehnte Baugesuche kann die Baubewilligungsgebtihr gemass Art. 4 um einen Drit-
tel reduziert werden. Die Minimalgebuhr betragt CHF 100.00.

2 Fur behandelte, zuriickgezogene Baugesuche kann die Baubewilligungsgebthr gemass
Art. 4 um einen Drittel reduziert werden. Die Minimalgebihr betragt CHF 100.00.

® Fur Gesuche um Verlangerung der Baubewilligung (Art. 91 Abs. 2 KRG) wird die Gebiihr
nach Aufwand erhoben. Die Minimalgebhr betragt CHF 50.00.

4 Fur Zusatzbewilligungen bei gednderten oder erweiterten Baugesuchen wird eine Baube-
willigungsgebiihr nach Aufwand erhoben. Die Minimalgebiihr betrégt CHF 100.00.

5 Fur Vorentscheide wird eine Geblihr nach Aufwand erhoben. Die Minimalgebiihr betragt
CHF 100.00.

8 Fur die Kontrolle des Energienachweises kann eine Gebihr nach Aufwand erhoben wer-
den, sofern dieser nicht Gegenstand eines nachfolgenden Baugesuchs bildet. Die Minimal-
gebiihr betragt CHF 50.00.

Art. 6 Umfang

Die Baubewilligungsgebiihren nach Art. 4 und Art. 5 umfassen die ordentlichen Tatigkeiten
von Bauamt, Baukommission und Baubehd&rde, namentlich fiir die Prifung des Baugesu-
ches, die Bauausschreibung und Publikation, die Ausfertigung des Baubescheides und die

gemass Baugesetz vorgesehenen Kontrollen und Abnahmen.



Art. 7 Weitere Aufwendungen

' Auslagen fir Leistungen Dritter sowie Zusatzbewilligungen sind von der Baubewilligungs-
gebiihr nicht erfasst. Nebst den festgesetzten Gebuhren sind auch eventuelle durch das
betreffende Geschaft entstandene Aufwendungen und Auslagen zu vergiten, wie insbeson-
dere:

a. Auslagen fur Fachgutachten und Bauberatungen, besondere Leistungen der Ge-
meindeverwaltung sowie allfillige Kosten des Grundbuchamtes sind zusétzlich zur
ordentlichen Baubewilligungsgebiihr zu entrichten.

b. Mehraufwendungen, die infolge Eingabe ungeniigender Gesuchsunterlagen oder
Nichteinhaltung von Planen oder Vorschriften notwendig werden sowie zusétzliche
baupolizeiliche Kontrollen, werden dem Gesuchsteller zusétzlich in Rechnung ge-
stellt.

c. Das Einmessen und die Abnahme des Schnurgeriistes erfolgt durch eine extern be-
auftragte Person mit direkter Rechnungsstellung an den Bauherrn und Meldung an
die Baubehdérde.

d. Die Datenerhebung flr die Nachfihrung des Wasser- und Abwasserkatasters (Ein-
messung bei Neuanschllissen) erfolgt durch das von der Gemeinde bezeichnete
Vermessungsbiro. Die Kosten werden der Eigentimerschaft durch das Vermes-
sungsburo direkt in Rechnung gestellt.

e. Der Abgeltungsbetrag fur die Schutzraumpflicht wird durch das zusténdige Amt des
Kantons Graubiinden festgelegt und in Rechnung gestellt.

2 Die Baubehorde kann die Bevorschussung der Kosten nach Abs. 1 lit. a verlangen.

Art. 8 Besondere Bestimmungen

' Bei Baugesuchen mit einem ausserordentlich grossen Zeitaufwand kann die Gebuhr an-
gemessen erhéht werden.

2 Die Baubehorde ist berechtigt, auf begriindetes Gesuch die Baubewilligungsgebthren im

Einzelfall angemessen zu reduzieren oder zu erlassen.

Art. 9 Offentlicher Grund

' Fur die vorlibergehende Benutzung von &ffentlichem Grund, insbesondere Baustellenin-
stallationen, Gerlstebau, Baumaschinendepots, das Zwischenlagern von Baumaterialien
und dergleichen, wird eine Gebiihr (Bewilligung) von pauschal CHF 50.00 erhoben.

2 Die Wiederherstellung obliegt dem Gesuchsteller. Im Unterlassungsfall nimmt die Gemein-

de die Wiederherstellung unter voller Kostentberwélzung zulasten des Gesuchstellers vor.




Art. 10 Veranlagung und Falligkeit

' Die Baubewilligungsgebtihren werden mit dem Baubescheid aufgrund der approximativen
Baukosten provisorisch veranlagt. Werden die Baukosten im Baugesuch offensichtlich zu
tief angegeben, dann ist die Baubehorde berechtigt, diese Kosten nach Ermessen zu schat-
zen bzw. schatzen zu lassen und die provisorische Baubewilligungsgebihr aufgrund dieser
Schatzung zu erheben.

2 Bildet die amtliche Schatzung die Bemessungsgrundlage, erfolgt die definitive Veranlagung
der Baubewilligungsgebiihren nach Vorliegen der amtlichen Schitzung. Ubersteigt die amtli-
che Schatzung die approximativen Baukosten um mehr als 10 Prozent, ist die Gemeinde zu
einer entsprechenden Nachforderung berechtigt.

S Fur Bauten und Anlagen, die nicht der amtlichen Schatzung unterliegen, erfolgt die definiti-
ve Veranlagung mit dem Baubescheid.

* Die Baubewilligungsgebiihren sowie allfallige weitere damit verbundene besondere Auf-
wendungen werden mit der Zustellung des Baubescheids féllig und sind innert 30 Tagen zu
bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins (geméass kantonalem Satz) erhoben.
5 Die definitive Gebtihrenrechnung wird nach Vorliegen der amtlichen Schatzung zugestellt.

Abs. 4 gilt analog.
lll. Rechtsschutz

Art. 11 Rechtsmittel

' Verfiigungen der Gemeinde sind mit einer Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

2 Der Rechtsschutz richtet sich nach dem kantonalen Gesetz Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (VRG; BR 370.100).

IV. Schlussbhestimmungen

Art. 12 Vollzug
Der Vollzug dieses Gesetzes obliegt der Baubehérde. Sie kann die notwendigen Ausfih-

rungshestimmungen erlassen.

Art. 13 Ubergangsbestimmungen
' Fur die zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Gesetzes rechtshangigen Baubewiilli-

gungsverfahren ist das bisherige Recht anwendbar.




2 Mit dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes werden alle damit im Widerspruch stehenden

anderen Erlasse und Bestimmungen aufgehoben, namentlich:

Art. 14

Art. 16 bis 20 der Gebuhrenverordnung der ehemaligen Gemeinde Alvaneu vom
23. Juni 2004;

Gebuihrenordnung zum Baubewilligungsverfahren der ehemaligen Gemeinde Al-
vaschein vom 8. Februar 1980;

Art. 1 sowie Art. 5 bis 8 der Gebuihrenverordnung zum Bau- und Erschliessungs-
gesetz der ehemaligen Gemeinde Brienz/Brinzauls vom 02. Mai 1994/1. Marz
1996;

Gebuihrenreglement zum Baugesetz der ehemaligen Gemeinde Mon vom 19. Ja-
nuar 1990;

Beschluss des Gemeindevorstandes der ehemaligen Gemeinde Surava vom 7.
Juni 2010;

Gebuhren-Ordnung fir das Baubewilligungsverfahren in der ehemaligen Ge-
meinde Stierva vom 17. Februar 2012; sowie

Gebuhrenreglement fir Baubewilligungen der Gemeinde Tiefencastel vom 29.
Oktober 2012.

In-Kraft-Treten

Die Gemeindeversammlung bestimmt das In-Kraft-Treten dieses Gesetzes.




